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1. Postanowienia ogolne

§1
1. Nazwa spoldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa Przedsiebiorstw Gospodarki
Komunalnej w Lublinie, zwana dalej spéldzielnia. Spotdzielnia moze uzywac skrétu:
Spoldzielnia Mieszkaniowa PGK.
2. Siedziba spétdzielni mieSci sie¢ w Lublinie, przy ul. Ireny Kosmowskiej 1B.

§2
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2024 r., poz. 593 t.j. z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 1. poz. 558 t.j. z p6zn. zm.) zwang dalej ,,usm”,
postanowien innych ustaw i niniejszego statutu.

§3
1. Terenem dzialania spétdzielni jest miasto Lublin.
2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ takze poza miastem Lublin, jednak na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkdw.

84
Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.
8§85
Celem dziatalnosci spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.
§6
1. Przedmiotem dziatalnos$ci spo6tdzielni sa:
1) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

—PKD 41.20.Z
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wilasnymi i dzierzawionymi — PKD
68.20.7.

2. Przedmiot okresSlony w ustepie 1, spoidzielnia realizuje przez:

1) obstuge nieruchomosSci na wiasny rachunek (tj. obowiazkowe zarzadzanie
nieruchomos$ciami zaréwno stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy
mieniem jej czlonkéw),

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie (tj. zarzadzanie innymi nieruchomosciami
na podstawie odpowiednich uméw),

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialtu we wspélwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) ustanawianie na rzecz cztonkow spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

8) ustanawianie na rzecz czlonkéw spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

9) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;j.



2. Prawa i obowiqzki cztonkow spoldzielni

2.1. Cztonkostwo w spoldzielni
§7

1. Czlonkiem spoltdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnoSci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosSci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wilasnosci”;

2. Czlonkami spoidzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

1. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia sp6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba;

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktorym przyshuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w
art. 17*%usm lub do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27! usm.

3. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow, niebedacego jej czltonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§9
Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, wysokos¢
whniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych.



2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow spoldzielni

§10

1. Czlonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spodldzielni. Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie
deklaracji.

2. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez przystepujacego do spétdzielni. Deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko, date
urodzenia, miejsce zamieszkania, nr telefonu do kontaktu ze spétdzielnig, nr PESEL, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibe nr NIP, wskazanie z jakim lokalem—
mieszkalnym, uzytkowym czy garazem zwigzane jest przystgpienie do spotdzielni.

3. W poczet cztonkéw spétdzielni przyjmuje zarzad. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow zarzadu lub oséb do tego przez zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwalty w terminie
do 2 miesiecy od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet
cztonkéw badz o uchwale odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
rady nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja rady nadzorczej
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 11

Jezeli spéldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa witasnosci,
moga wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spétdzielni.

2.3. Prawa czionkow

§12
1. Czlonkowi spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spotdzielni,

2) zglaszanie wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w zebraniu walnego zgromadzenia,

4) prawo zgdania w trybie okreSlonym w statucie zwolania i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad
walnego zgromadzenia wraz z informacjq o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia,
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3.

6) prawo czlonka do zapoznania sie ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych
przedmiotem obrad walnego zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektow uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad walnego zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia walnego zgromadzenia,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia,

9) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,

10) prawo do skladania wnioskéw o otrzymanie odptatne kopii uchwat organoéw spotdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi,

11) prawo do zaznajamiania sie z uchwalami organéw spétdzielni, protokotami obrad
organéw spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez spotdzielnie z osobami trzecimi.

12) prawo zaskarzenia uchwal walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu, w terminie ustawowym,

13) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy spétdzielni, w terminie okreslonym w statucie,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal
oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

15) prawo zawarcia ze spoidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w
statucie,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym statutem
spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spodldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

18) prawo do zamiany lokalu w trybie okre§lonym w statucie sp6tdzielni,

19) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdélnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen spétdzielni,

20) prawo do przegladania rejestru cztonkow spotdzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust.1, pkt.10 obejmuja wnioski czlonkéw uzasadniajgce

dzialanie w interesie spdtdzielni, a nie na jej szkode lub szkode kontrahentow.

Koszty wydania odpiséw dokumentéow przewidziane w ust.1, pkt.10 ponosi cztonek

wnioskujacy o ich wydanie, w wysokoSci skalkulowanej przez zarzad i zatwierdzonej przez

rade nadzorcza.

2.4. Obowiqzki cztonkow
§13

Czlonek jest zobowigzany:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow spétdzielni,

2) podac spotdzielni date urodzenia, miejsce zamieszkania, nr telefonu do kontaktu
ze spoldzielnia, nr PESEL, a jezeli jest osobga prawng — nr NIP i nr REGON,

3) zawiadamiac spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

4) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

5) wuzupelni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w budynku, w ktérym czlonkowi
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,



6) uiszczaC terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni,

7) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez spétdzielnie,

8) zawiadamia¢ spoldzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokaluy,
zawiadamia¢ spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

10) dbac o dobro i rozwoj spétdzielni oraz poszanowanie mienia spotdzielni,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajqcej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym,

16) wykonywac inne obowiazki okreSlone w statucie spo6tdzielni.

2.5. Ustanie cztonkostwa

§14
1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 61 statutu;
7) uptywu okresu wypowiedzenia ze spétdzielni przez cztonka, ktéremu przystuguje
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Czionkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26
usm. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily czlonkostwo w spétdzielni, przepisy art.
108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze dotyczace cztonkéw spotdzielni
stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach spoéidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

4. W przypadku zaleglosci z zaplatq oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem



rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej

instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

5. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

6. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 4, stanie sie prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obojga matzonkow.

7. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" usm oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnoSci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie
internetowej spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata
wartosci rynkowej lokalu. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! usm,

2) osoba, bliska bylego czlonka, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
Smierc.

9. Osobe prawna bedaca czlonkiem spétdzielni skreSla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia ustania osobowosSci prawnej.

§ 15

1. Czionek, wiasciciel lokalu, moze wystapi¢ ze spdtdzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda zarzadu skrocony.

3. Za date wystapienia cztonka ze spoidzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

3. Postepowanie wewnqtrzspoldzielcze

§ 16

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze obejmuje indywidualne sprawy cztonka spétdzielni
wynikajace z jego cztonkostwa w spotdzielni.

§17

1. Whnioski czionkéw skierowane do zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca
od dnia ich zlozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia
ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku, zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie
i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujagcemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
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uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwatly. Uchwatla rady nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

4. Skargi cztonkéw na dziatalnos¢ zarzadu rozpatruje rada nadzorcza, w miare mozliwosci, na
najblizszym swoim posiedzeniu.

5. Korespondencja spotdzielni w sprawach z zakresu odmowy przyjecia w poczet czionkéw,
dostarczana jest listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres lokalu, do ktérego
w spoldzielni cztonek posiada prawo. Pisma zwrdocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka
zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidlowo. Pozostala korespondencja spotdzielni
kierowana do czlonka spoéidzielni, w tym réwniez zawiadomienie o terminie i miejscu
walnego zgromadzenia dostarczana jest do oddawczych skrzynek pocztowych, a w przypadku
lokali nie posiadajacych takich skrzynek dostarczana jest listem zwyklym lub przez
pracownika spotdzielni. Przepis stosuje sie odpowiednio do os6b ktére posiadajg prawo do
lokalu potozone w zasobach spétdzielni, ktore nie sg cztonkami spotdzielni.

§18

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do czasu zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez czlonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka
uchwaly w  postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

4. Organy spoéldzielni

§19

1. Organami spotdzielni sa:

1) walne zgromadzenie,
2) rada nadzorcza,
3) zarzad.

2. Wybory do organdw spoldzielni, o ktorych mowa w wust.1 pkt 2 i 3 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoS$ci glosow przy wyborach do organow spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane
za i przeciw uchwale. Art. 8% ust. 9 usm stosuje sie odpowiednio.

5. Tryb zwolywania posiedzen organoéw spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§20
Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

§21
1. Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Pelnomocnictwo , pod rygorem niewaznosci, udzielone
przez czlonka spoidzielni powinno wskazywac tytut prawny jaki posiada czlonek
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10.

11.

12.

13.

w spoldzielni oraz zaopatrzone data i czytelnym podpisem czlonka udzielajacego
pelnomocnictwa Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia.

. Pelnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osoba fizyczna moze byc¢:

1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdélnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czlonek tej samej spétdzielni.

. Osoba bliska w rozumieniu niniejszego statutu, jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci

rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona.

. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza sie oswiadczenie, w ktérym

pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych
oswiadczen, ze spelnia wymag, o ktérym mowa w pkt 3 statutu. W o$wiadczeniu zamieszcza
sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem S$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego oswiadczenia”.

. Pelnomocnictwo  udzielone osobie  bliskiej, bez  dolaczonego  oSwiadczenia,

o odpowiedzialnos$ci karnej, ktérej mowa w ust. 4, jest niewazne.

. Czlonek spodldzielni lub pelmomocnik jest obowiazany do doreczenia spoéidzielni

pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czionka - roéwniez
oswiadczenia, o odpowiedzialnosci karnej o ktérej mowa w pkt 4 , nie p6zniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.

. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor

i odwotanie cztonkéw rady nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spétdzielni.

§ 22
Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zwotuje walne zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje walne zgromadzenie na zgadanie:
1) rady nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.
Zadanie zwolania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 walne zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
moglo sie ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je rada nadzorcza.
W przypadku nie zwotania walnego zgromadzenia przez organy spoidzielni zwotuje
je Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza,
na koszt spotdzielni.
Uprawnieni do zadania zwotania walnego zgromadzenia majq prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wykladane sg na co
najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 7 i 8,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkéw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spotdzielni.
Uzupeliony porzadek obrad walnego zgromadzenia powstaly w wyniku zgloszen,
o ktorych mowa w ust. 9, prezydium zebrania przedstawia na walnym zgromadzeniu.
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§23

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkow, Zwiazek Rewizyjny, w ktdrym spdldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia.

2. Czlonkowie spoéldzielni zawiadamiani sq pisemnie o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedq przedmiotem
obrad walnego zgromadzenia wraz z informacjq o prawie zapoznania sie z tymi dokumentami
co najmniej 21 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

3. Zawiadomienie przekazuje sie na piSmie poprzez dostarczenie do oddawczych skrzynek
pocztowych, a w przypadku lokali nie posiadajacych takich skrzynek, dostarcza sie je listem
zwyklym lub przez pracownika spotdzielni. Zawiadomienie, o ktéorym mowa w ust. 2
wywiesza sie réwniez w formie obwieszczen na klatkach schodowych.

§24
1. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okre$lony w § 22 ust. 13 i §
23.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw, dotyczy
to rowniez podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci.
3. Uchwaty sa podejmowane zwykla wiekszoscia glosow, chyba ze ustawa stanowi inaczej.

§ 25
1. Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek rady.
2. Walne zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz
oraz 1-2 asesorow.

§ 26
1. Walne zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.
2. Zarzad jest zobowiazany do zwolania przerwanego posiedzenia walnego zgromadzenia
w terminie okreSlonym uchwalg walnego zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w trybie
okreslonym w § 23.

§ 27
Zakonczenie obrad walnego zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy walne zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

§ 28
Do wylacznej wiasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunk6w rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia sie spoétdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwatl rady
nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spotdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu rady nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

15) uchwalanie regulaminu walnego zgromadzenia,

16) wybdr i odwotywanie cztonkéw rady nadzorczej.

§29

. Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza sie protokdl, ktéry podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

. Protokoét i uchwaly walnego zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw, Zwiazku Rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

. Protokoly z obrad walnego zgromadzenia przechowuje Zarzad Spo6tdzielni co najmniej przez
10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

§ 30

. Uchwaly walnego zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Kazdy czionek spdldzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty
sprzecznej z ustawq, postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub gdy godzi ona w
interesy spotdzielni lub ma na celu pokrzywdzenie jej czionkow.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szeSciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdZniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty walnego zgromadzenia badz
uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§31

Szczegbdtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada Nadzorcza

§32
Czlonkéw rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie.
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Wyboru cztonkow rady nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym sposrod cztonkow
spotdzielni.

Kandydatéow do rady nadzorczej zglaszajq obecni na walnym zgromadzeniu, podajac imie
i nazwisko kandydata a w razie jego nieobecnos$ci nalezy przedtozy¢ stosowne oSwiadczenie
wyrazajace wole kandydowania do rady nadzorcze;j.

Jezeli czlonkiem spoélidzielni jest osoba prawna, do rady nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem spo6tdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada nadzorcza sklada sie z 5 czlonkéw z tym, ze 3 czlonkéw rady jest wybieranych
sposrod czlonkow, ktorzy posiadajg prawa do lokali w Osiedlu ,Bazylianowka”, a 2
cztonkéw rady jest wybieranych sposrdd czionkéw, ktérzy posiadaja prawa do lokali w
Osiedlu ,,Gorka Czechowska”.

Kadencja rady nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia walnego zgromadzenia,
na ktorym rada zostala wybrana do posiedzenia walnego zgromadzenia, ktére dokona
wyboru rady na nastepnag kadencje.

W sklad rady nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spoidzielni.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

§33

. Wybory do rady nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty wyborczej, na ktérej

umieszczone s3 w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw zgloszonych
w trakcie zebrania z podziatem na dwie grupy, o ktérych mowa w § 32 ust. 5.

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.
. Glosujacy skresla nazwiska tych kandydatow, na ktérych nie glosuje.
. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba pozostawionych

kandydatéw do rady nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w radzie nadzorczej
dla danego osiedla.

. Do rady nadzorczej wchodzq kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe glosow,

przy czym iloS¢ wybranych cztonkéw nie moze przekroczy¢ liczby mandatow dla danego
osiedla.

. Przy rownej liczbie gloséw i nie obsadzeniu wszystkich mandatow przewodniczacy walnego

zgromadzenia zarzadza drugq ture wyboréw sposrod kandydatow, ktérzy uzyskali najwiekszq
réwna ilos¢ glosow.
§34

. Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktorag zostal wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotlania wiekszoScia 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w glosowaniu
na posiedzeniu walnego zgromadzenia,

2) ustania cztonkostwa w spotdzielni,

3) zrzeczenia sie mandatu.

. Na miejsce cztonka rady nadzorczej, ktéry utracit mandat walne zgromadzenie dokonuje

wyboru uzupetniajacego — do konca kadencji — cztonka rady nadzorczej.

§35

. Rada nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sklad prezydium rady wchodza:

przewodniczacy, sekretarz i przewodniczacy komisji rewizyjnej.

. Zadaniem prezydium rady jest organizowanie pracy rady nadzorczej.
. Rada nadzorcza moze powotac ze swego skltadu komisje state lub czasowe.

§ 36

. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych,
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2) nadzor i kontrola dziatalnosSci spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoéidzielnie jej zadan
gospodarczych,
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie praw jej cztonkow,
) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow organéw
spotdzielni i jej cztonkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie schematu organizacyjnego spotdzielni i struktury zatrudnienia,

6) wybdr i odwolywanie cztonkéw zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalnosc
zarzadu,

7) skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan ze swej dziatalnosci,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
spotdzielnig a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie
cztonka zarzadu oraz reprezentowanie spoOtdzielni w tych czynnosciach. Do
reprezentowania spotdzielni wymagane jest dzialanie co najmniej dwoch cztonkow
rady przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulamindw, dotyczacych dziatalnosSci spotdzielni, w szczegolnosci:

a) regulaminu gospodarki finansowej,

b) regulaminu okreslajacego obowiazki spoidzielni i czlonkow w zakresie napraw
wewnatrz budynkéw,

¢) regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych,

d) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

e) regulaminu rozliczania kosztow zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania
i podgrzewu cieptej wody uzytkowej,

f) regulaminu rozliczania z cztonkami z tytutu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

g) regulaminu udzielania zaméwienn na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach Spoéidzielni
Mieszkaniowej PGK w Lublinie finansowanych ze srodkéw spétdzielczych,

h) regulaminu wynagradzania cztonkéw zarzadu,

i) regulaminu porzadku domowego,

j) regulaminu pracy zarzadu,

k) regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia energii elektrycznej w garazach,

1) regulaminu funduszu remontowego,

}) regulaminu organizacyjnego,

m)regulaminu dotyczacego zasad, warunkow oraz trybu udostepniania dokumentow,

n) regulaminu funduszy celowych.

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spoétdzielni,

11) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoSci cztonkéw spoéidzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tq nieruchomoscia.

12) uchwalanie oplat za uzywanie lokali w tym optat na fundusz remontowy i fundusze
celowe.

. W celu wykonywania swoich zadan rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, czlonkow

i pracownikow spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty

oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spétdzielni.
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§37

1. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy walnego zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie rady w terminie 14 dni od daty walnego zgromadzenia.

2. Posiedzenie rady nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
przewodniczacy komisji rewizyjnej co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek cztonkéw rady lub
na wniosek zarzadu w terminie dwaéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscia glosow w obecnosci co najmniej
potowy sktadu rady okreslonego statutem spotdzielni.

5. W posiedzeniach rady nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 38
Czlonkom rady nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest w formie ryczattu
miesiecznego wynagrodzenie:
1) czionkom prezydium rady — 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
2) pozostalym cztonkom rady — 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§39
Szczegolowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne rady nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

4.3. Zarzqd

§ 40
Zarzad kieruje dzialalnoscia spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§41
Zarzad sklada sie z trzech osob, w tym prezesa i dwoch cztonkéw zarzadu.
Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokre$lony i odwotuje rada nadzorcza.
Odwotanie cztonkow zarzadu przez rade nadzorcza wymaga uzasadnienia.
Walne zgromadzenie moze odwota¢ tych czltonkéw zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie w tym trybie nie wymaga uzasadnienia.

A=

§42
1. Z cztonkami zarzadu zatrudnionymi w spo6tdzielni rada nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.
2. Rada nadzorcza decyduje z ktérym cztonkiem zarzqdu nawiazuje stosunek pracy.
3. Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§43
Do zakresu dziatania zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonk6éw spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
5) zawieranie umOw o przeniesienie wiasnosci lokalu,
6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
7) prowadzenie dziatalnosci spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majatku spotdzielni,
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9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu.

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) zwolywanie walnego zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§44
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia zarzadu
zwolywane sg przez prezesa zarzadu, a w czasie jego nieobecnoSci, przez innego cztonka
zarzadu, co najmniej 1 raz w miesigcu.
2. Warunki podzialu czynno$ci pomiedzy cztonkami zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin
zarzadu uchwalony przez rade nadzorcza.

§ 45
1. Oswiadczenia woli za spétdzielnie skladajg tacznie co najmniej dwaj czlonkowie zarzadu
lub jeden cztonek zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sklada sie w ten sposob, ze pod nazwa spotdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 46
Zarzad moze, za zgoda rady nadzorczej, udzielic osobie trzeciej pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu

§47

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady nadzorczej i zarzadu.

2. W razie konieczno$ci rada nadzorcza moze wyznaczyC jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelienia funkcji czlonka (cztonkéw) zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyC jako wspolnicy lub czionkowie wladz
przedsiebiorstw prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec spéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci spotdzielni,
np. zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym samym terenie lokale
uzytkowe, negocjuje warunki umow z tymi samymi podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze spotdzielnia umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4, rada nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
CZynnosci.

—_
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7. Zarzad w terminie 60 dni zwotuje posiedzenie walnego zgromadzenia w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka rady nadzorczej.

§ 48
W skilad rady nadzorczej nie mogaq wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami zarzadu
lub kierownikami biezacej dzialalnoSci gospodarczej spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. Tytuly prawne do lokali

§49

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow spotdzielnia moze:

1. ustanawia¢ na rzecz czltonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wiasnosc¢ lub wspotwlasnosc¢ spotdzielni,

2. ustanawiaC na rzecz cztonkéw prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnoSci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni,

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspétwlasnos¢ spétdzielni

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§50

1. Spotdzielnia ustanawia spoldzielcze lokatorskie prawa do lokalu na zasadach okreslonych
w art 15 usm. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania,
a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone
w ustawie 1w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem, a spodldzielnia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemne;j.

5. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
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8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesSci
wygasajq najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

9. Umowa spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawnej - cztonka spotdzielni.

§51

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie i ustawie o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

§ 52
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4, ust. 1. usm.

§53
1. Z chwilg Smierci jednego z malzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 54
Lokale odzyskane przez spoidzielnie, wolne w sensie prawnym, spotdzielnia zbywa w drodze
przetargu.

§ 55
Po wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia
innego lokalu mieszkalnego.

5.2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 56

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wilasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewazna.

§ 57
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu.
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§ 58

1. Jezeli spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie  z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie S$mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§59
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 99, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1984 r. o
wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z Zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie
wystepuje Zarzad spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 60

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnoSciowego prawa
do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa
na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreSlony w ust.1 spoidzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w paragrafie 78 ust. 3 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

5.3. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§ 61
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, spotdzielnia realizujaca
program inwestycyjny w zakresie budowy lub nabywania budynkéw zawiera pisemna umowe

o budowe lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Umowa ta powinna zobowigzywac obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
spoldzielni zwigzanych z budowa,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreSlenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreSlenie tytutu prawnego do gruntu pod budowa,

6) okreslenie terminu wplaty wkladu budowlanego lub harmonogramu wnoszenia jego
poszczegdblnych rat,

7) okreSlenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich ~ moze
nastapi¢ przesuniecie ukonczenia budowy,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
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10) okreslenie terminu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz czlonka oraz
rozliczenia zwigzanych z tym kosztow, w tym optat notarialnych, kosztéw zalozenia
ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej.

§ 62

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 61, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkiladem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym Ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 63

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoétdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w § 61.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 61
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okresSlonych w § 61 pkt 1 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 64

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 61 albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci, odrebng wlasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka, Spéldzielnia ustanawia
takie prawo takze w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 61, ktore wspolnie z nig ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 65
Przeniesienie wilasnosSci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly walnego zgromadzenia
pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 66
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tgcznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi
z nim udziatami w nieruchomosci.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 67
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, zapisobiorcy i licytanta.

§ 68
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate walnego
zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 69
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, zarzad spoéidzielni na wniosek wiekszosci wilascicieli lokali w budynku lub
w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego.

§70
Przepisy od § 61 do § 69 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

6. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa
do lokalu

6.1. Zasady ogolne

§71
Czlonkowie spdtdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiladow
budowlanych.

§72

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreSlone w § 71
dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spotdzielnie.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez rade
nadzorcza, zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreSlenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoéch lub wiecej
budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkos$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,
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5) okreSlenie, ktore skladniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki,
podilogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.
§73
Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa odrebnej wiasnosci lokali, stanowi podstawe do okreSlenia przez spotdzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez osobe zaliczek wymaganego wkiadu.

8§74
Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkiad,
spoldzielnia zaciagnela kredyt, cztonek ponosi wszelkie ryzyko zwiazane z obstuga zadluzenia
spotdzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.

6.2. Wkilady budowlane

§ 75
Czlonek spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wkitad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czeS¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czilonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§76
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spodldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkilad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu okreSlonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.

6.3. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu

§77

1. W wypadku wygasniecia spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca uprawnionej osobie wartos¢ rynkowaq tego lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie przypadajaca na dany lokal czeS¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych
srodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty, zaleglych optat na pokrycie kosztow eksploatacji
lokalu, utrzymanie nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokal i utrzymanie
nieruchomosci stanowigcych mienie spoéldzielni w czeSci przypadajacej na lokal a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.
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§78

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiona przez osobe, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spéidzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

§79

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed zawarciem umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢
wkladu budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w
budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
spotdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez spétdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

7. Przeksztatcanie tytulow prawnych do lokali

§ 80
Czlonek, ktéremu przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
zadac, by spoéldzielnia zawarla z nim umowe przeniesienia wtasnosci jego lokalu.

§ 81
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu ma prawo
wystapic z pisemnym zadaniem, by spotdzielnia przeniosta na niego wtasnosc¢ lokalu.
2. Przepis wust. 1 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

7.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 82
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spodldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu. Wysokosc¢ i rodzaje splat z tego tytutu okresla usm.

§ 83
Whplaty, o ktérych mowa w § 82, wyliczone przez spoéldzielnie, czlonek obowiazany
jest wplaci¢c do spotdzielni w terminie nie przekraczajagcym 30 dni od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§84

Po Smierci cztonka spotdzielni, ktéry wystagpit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu,
okreslonym w § 82, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych os6b bliskich,
ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku nie stosuje sie § 77 dotyczacego rozliczenia z tytutu
wkladu oraz uznaje sie, iZ wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka spotdzielni.

§ 85
Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
i garazu

§ 86
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci lokalu. Wysokos¢
i rodzaje sptat z tego tytutlu okresla usm.

§ 87
Po Smierci cztonka spéidzielni, ktéremu przystugiwato spéldzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu, z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu okreSlonym w § 86 statutu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na ich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie,
ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostatl zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czlonka spoidzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze wilasnoSciowe
prawo do lokalu.

§ 88
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spéldzielcze wilasnoSciowe prawo do tego lokalu.

8. Gospodarka spotdzielni

8.1. Zasady ogolne

§ 89
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczq na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spoétdzielni.

§90
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciggna¢ oznaczong
przez walne zgromadzenie. Zaciggniecie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
rady nadzorczej.
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§91

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne, zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez zarzad spotdzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalno$ci spoidzielni, zarzad udostepnia
cztonkom na 21 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

§92
1. Fundusze spotdzielni stanowiaq:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze celowe.
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej spéidzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

§93
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§94
Nadwyzka bilansowa jest dzielona zgodnie z uchwala walnego zgromadzenia sp6tdzielni.

§ 95
Strate bilansowa spoéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a nastepnie z innych funduszy statutowych.

§ 96
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy spétdzielni.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 97
1. Podejmowanie przez spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu zalozen organizacyjno-finansowych przez rade nadzorcza.
2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala rada nadzorcza.

8.3. Zarzqdzanie nieruchomosciami

§ 98
1. Spoétdzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktérych jest wiascicielem lub wspotwlascicielem,
a takze nieruchomosci, w ktdrych wlascicielami lokali sa czlonkowie spotdzielni oraz tych
nieruchomosci, ktorych obowiazek zarzadzania wynika z usm.
2. Spotdzielnia w szczegodlnosci zarzadza nieruchomos$ciami:
1) stluzacymi prowadzeniu przez spoidzielnie dziatalnoSci administracyjnej i innej
zabudowanej budynkami i innymi urzqdzeniami.
2) zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli.
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§99

1. Czlonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace czlonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z uwzglednieniem § 103 statutu.

3.  Czlonkowie spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyc

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spdtdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztéw zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem

nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z

eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, ktére s

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach

lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spoldzielni, z uwzglednieniem § 103 statutu.

4. Czlonkowie spétdzielni, ktérzy w ramach nowobudowanych lokali, oczekuja na ustanowienie
na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu sa obowigzani do uiszczania optat o ktorych
mowa w ust 3 lub 4 od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.

5. Koszty eksploatacji, o ktorych mowa w ust.1-4 obejmuja w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy wody i odprowadzania $ciek6w, dostawy
energii cieplnej, wywozu nieczystosci oraz odpisy na fundusz remontowy spétdzielni.

6. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na ten
fundusz dotyczy: czlonkéw spéldzielni posiadajacych lokale oraz osob nie bedacych
cztonkami spoéldzielni, ktorym przyshuguja spéidzielcze wiasnoSciowe prawa do lokali,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni.

§ 100
1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 99, jest ustalana na podstawie: planu rzeczowo-
finansowego, regulaminu rozliczania kosztéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania
i podgrzewu cieplej wody uzytkowej, regulaminu funduszu remontowego i funduszu
celowego.
2. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawierac
w szczego6lnosci:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczeg6lnych rodzajow kosztow.
3. Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzewu
cieptej wody uzytkowej powinien zawiera¢ w szczego6lnosci:
1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania
i podgrzewu cieptej wody uzytkowej,
4) w przypadku stosowania podzielnikow kosztéw, zastosowanie wspotczynnikow
korekcyjnych z tytulu nier6wnorzednych waloréw cieplnych lokalu,
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5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zZadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§101

Roéznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielnie, a przychodami z optat zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

N

§ 102

. Optaty, o ktérych mowa w § 99 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 10 dnia kazdego

miesigca.

O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 99 statutu co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie spoidzielni oraz wlasciciele lokali moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany

wysokoSci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci spétdzielnia moze nalicza¢ odsetki w wysokosci

ustawowej.
§103

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu

. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem

nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoSci gospodarczej spotdzielnia przeznacza na

pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obciazajacym czionkow.

. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej spotdzielni oraz

sposob wykorzystania tych pozytkow okresla rada nadzorcza.
Postanowienia koncowe i przejsciowe

§ 104

. Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu pozostajq

W mocy.

. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajq praw dotychczas nabytych.
. Niniejsze zmiany statutu zawarte w tek$cie jednolitym statutu oraz tekst jednolity statutu

,zostaly uchwalone w dniu 27.04.2026 r. przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej PGK w Lublinie i obowiazuja od daty ich zarejestrowania przez sad.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Hanna Ksieska Jozef Rézanski
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